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Regulamin funduszu na remonty Spé6tdzielni Mieszkaniowej JURA w Czestochowie

1. Podstawa prawna:

i Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U.z 2018 r,, poz. 1285 z pdzn.
zm.).

P Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.z 2018 ., poz.
845 z p6zn. zm.).
3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2019 r,, poz. 737 z p6Zn.

zm.).

4, Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.z 2019 ., poz. 351 z pdZn.
zm.).

B, Statut Spétdzielni Mieszkaniowej JURA w Czestochowie.

6. Regulaminy wewnetrzne Spotdzielni Mieszkaniowej JURA w Czestochowie.

II. Postanowienia ogdlne

§1

p Spoétdzielnia Mieszkaniowa JURA w Czestochowie, zwana dalej Spotdzielnig, tworzy
fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, ktére zaliczane sg do obowigzkéw Spétdzielni.

2 Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty, prowadzac jednoczesnie ewidencje naliczen i
wydatkéw z funduszu na poszczegoélne nieruchomosci, przy czym:

a) wydatki ponoszone na remonty czeSci wspodlnej w danej nieruchomosci,
ewidencjonowane sg bezposrednio na kontach ksiegowych tej nieruchomosci,

b) wydatki ponoszone na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
ewidencjonowane sg na kontach ksiegowych poszczegélnych nieruchomosci, proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowe;j.

3. Gospodarke $rodkami funduszu na remonty prowadzi Zarzad Spétdzielni wramach
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg planéw gospodarczych na poszczegolne lata.

4, Odpisy na fundusz remontowy od lokali, obcigzajg koszty zasobami mieszkaniowymi.

5 Niewykorzystane S$rodki finansowe funduszu na remonty danej nieruchomosci

przechodzg na rok nastepny.

§2
[lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie materiatéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym,

2. konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ okresowo wykonywane roboty budowlane,
niezbedne do utrzymania obiektu i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, likwidacje
skutkow uszkodzen mogacych spowodowaé¢ przedwczesne niszczenie obiektu lub jego
elementéw poprzez naprawe,
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8 nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaty Zarzadu
Spotdzielni nieruchomos¢ gruntowg zabudowang budynkami, w sktad ktérej wchodza lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

4. nieruchomos$ci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czes$ci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku poszczegoélnych wtascicieli, lecz stanowig
wspotwiasnosé wszystkich wiascicieli,

o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ stuzgce do
wspoélnego korzystania mienie wspolne, w szczego6lnosci: ciggi pieszo jezdne, ogélnodostepne
parkingi, place zabaw, boksy S$mietnikowe, nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, zielerice itp.

III. Zasady tworzenia funduszu na remonty
§1
1. Fundusz na remonty tworzy sie z:

a) naliczenn odpiséw podstawowych ustalonych dla poszczegélnych nieruchomosci w
zatwierdzonych planach gospodarczych,

b) naliczen odpiso6w dodatkowych ustalonych dla poszczegélnych nieruchomosci w
zatwierdzonych planach gospodarczych, w przypadku pilnej potrzeby przeprowadzenia
remontu w danej nieruchomosci lub na wniosek wiekszosci mieszkancoéw danej nieruchomosci.
W obliczeniu wiekszoSci przyjmuje sie zasade:

1 jedno mieszkanie - jeden gtos,

.3 z wiekszo$cig mamy do czynienia wtedy gdy za rozwigzaniem oddanych jest 50% + 1
glos sposrdd uprawnionych,

3. w obliczeniu wiekszo$ci brane sg pod uwage tylko gtosy oddane ,za” lub ,przeciw”.
c) odszkodowan otrzymanych od firm ubezpieczeniowych,

d) odszkodowan od osob, ktére spowodowaty szkode, ktorej naprawa byta sfinansowana
Srodkami funduszu na remonty,

e) kwot uzyskanych od wykonawcéw robét z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy
odbiorze robét oraz kar umownych za zwtoke w realizacji robét lub usuwaniu wad.

2 Fundusz na remonty moze by¢ zasilony:

a) w wyniku podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni na podstawie uchwat Walnego
Zgromadzenia,

b) kredytami lub pozyczkami,

c) dofinansowaniem $rodkami instytucji zewnetrznych w tym dotacjami ze Srodkéw Unii
Europejskie;j.
3. Przychody funduszu na remonty moga zosta¢ podzielone na zadania celowe.

IV. Dysponowanie sSrodkami funduszu na remonty
§1
1. Srodki funduszu na remonty przeznacza sie na:

a) finansowanie kosztéw remontéw zasobow mieszkaniowych nalezgcych do obowigzkéw
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Spétdzielni,
b) zakup materiatéw budowlanych, sprzetu i narzedzi,
c) zakup ustug remontowo-budowlanych,

d) finansowanie wydatkéw na naprawy oraz roboty remontowe i konserwacyjne, a takze
przeglady stanowigce podstawe tychze robdt, wykonywane przez jednostki wtasne Spotdzielni
lub wykonawcé6w zewnetrznych,

e) wymiana wodomierzy, ktére utracity ceche legalizacyjng,

f) splaty kredytow i pozyczek zaciggnietych na finansowanie prac remontowych.
§2
1. Z funduszu na remonty nie finansuje sie kosztéw robét konserwacyjnych.
2. Z funduszu na remonty nie finansuje sie kosztow napraw nalezgcych do obowigzkow
uzytkownikow lokali.

V. Kalkulacja optat
§1
1. Podstawg ustalenia odpisu na fundusz na remonty jest plan finansowy Spotdzielni.

7. Spoétdzielnia moze opracowaé i zatwierdzi¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, roztozonego w czasie gromadzenia $Srodkéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania.

3. Odpis na fundusz na remonty ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.
4, Plan rzeczowo - finansowy remontéw, bedacy cze$cig planu finansowego powinien
uwzgledniac:

a) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw nieruchomosci na okres, dla
ktorego s3 ustalone,

b) zrddta finansowania remontéw w danym okresie,
c) warto$¢ funduszu na remonty poszczegélnych nieruchomosci.

. Zakres prac remontowych dla nieruchomosci sporzadza sie na podstawie okresowych
kontroli i biezacych przegladdow stanu technicznego budynkéw ibudowli oraz wnioskow
mieszkancéw danych nieruchomosci.

6. Przyjmujgc do realizacji zakres prac remontowych poszczegélnych nieruchomosci
nalezy zachowac pierwszenstwo robé6t majacych na celu:

a) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich,
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

c) speinienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow,

e) zachowanie stanu estetycznego nieruchomosci.

7. W przypadku wystgpienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, Zarzad ma prawo zlecania wykonania tych rob6t remontowych poza
kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw, z pominieciem drogi przetargowej.

§2
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1. Odpis na fundusz na remonty planowany jest dla poszczegélnych nieruchomosci.

2. W przypadku przedsiewzie¢ remontowych na wiekszg skale, odpis na fundusz na
remonty moze by¢ kalkulowany na okreslone zadania celowe z uwzglednieniem wieloletniego
finansowania.

3. W ramach funduszu na remonty dopuszcza sie przejSciowe finansowanie remontow
srodkami z innych nieruchomosci.

4, W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosci z zasobéw
Spétdzielni:

a) Spétdzielnia niezwlocznie rozlicza wplywy i wydatki funduszu naremonty tej
nieruchomosci z wiascicielami lokali,

b) jezeli w wyniku tego rozliczenia saldo funduszu na remonty jest ujemne, wiasciciele
lokali s3 zobowigzani do sptaty tego salda.

VI Postanowienia koncowe
§1

1. Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
JURA w Czestochowie nr 4 z dnia 18 grudnia 2019 roku.

2 Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty i obowigzuje od dnia 18 grudnia
2019 roku.

3. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni
mieszkaniowej JURA w Czestochowie Nr 47/VI/09 z dnia 24.11.2009 r.
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