Regulamin gospodarki finansowej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,JURA” w Czestochowie

Podstawa prawna.

. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 275 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 845

z pozn. zm.), zwana dalej: usm.

3. Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 532 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 4.03.1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1352 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (t.j. Dz. U. z 2019r.,
poz. 865 z pdzn. zm.), zwana dalej: uopdop.

Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 351 z pézn. zm.).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,JURA” w Czestochowie.

Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni Mieszkaniowej ,JURA” w Czestochowie.

Postanowienia ogdlne.

§1

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,JURA” w Czestochowie, zwana dalej Spétdzielnig,” prowadzi

dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci
czlonkom Spotdzielni.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni jest finansowana:

a) funduszami wtasnymi Spétdzielni,

b) przychodami ze $wiadczonych ustug,

¢) innymi $rodkami finansowymi.

. Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac,

oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

. Zaciggniecie przez Spoéfdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej,

przy czym podejmowanie uchwat przez Rade Nadzorczg w sprawie zabezpieczenia kredytu
w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb, ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, mozliwe jest po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig oraz zgody wszystkich

wtascicieli lokali nalezacych do danej nieruchomosci.

&2

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw finansowych okreslajgcych:

a) cele i zadania rzeczowe (w szczegélnosci plan remontéw),
b) wielkos¢ naktaddw, jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celéw i zadan rzeczowych,

c) zrodta finansowania naktadéw,



d) inne informacje majgce istotny wptyw na funkcjonowanie i sytuacje finansowg Spoétdzielni.

. Plany finansowe obejmujg kolejne lata sprawozdawcze.

3. Projekty planéw finansowych przygotowuje Zarzad Spétdzielni.

. Plany finansowe uwzgledniajg kierunki rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, uchwalone przez
Walne Zgromadzenie.
. Plany finansowe uchwalane sg przez Rade Nadzorcza.
§3
. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Forme i zasady ewidencji ksiegowej okreslajg
przyjete przez Zarzad Spoétdzielni zasady polityki rachunkowo$ci.
. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegajg badaniu i ogtaszaniu wedtug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo spoétdzielcze.
. Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig biegtego rewidenta (jezeli byto przez niego
badane), wyktada sie, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym
ma byé rozpatrywane i zatwierdzane w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie
z nim.

§4
. Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty bilansowej- nastepuje
na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.
. Prawo do pozytkéw z mienia Spotdzielni i jej dziatalno$ci przystuguje kazdemu cztonkowi
Spotdzielni.
. Prawo do pozytkéw z czesci wspolnej nieruchomosci przystuguje wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélnej. Pozytki te przeznacza si¢ na
pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspoélnej przypadajacej na te lokale.
. Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okreslonym art. 42 ustawy
o rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana w podziale na dziatalnosci, z ktorymi
wigze sie poszczegolne operacje. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej zwigzany
z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki.
Pozostaty wynik dziatalnosci operacyjnej ifinansowej rozlicza sie, jako wynik finansowy
Spotdzielni.

§5
. Koszty remontdéw $rodkéw trwatych - z wyjgtkiem zasobdéw mieszkaniowych - obcigzajg koszty
dziatalnosci, ktérej rodki te stuzg. Koszty remontow o wysokiej kapitatochtonnosci mogg by¢ -
na podstawie decyzji Rady Nadzorczej - roztozone w czasie, jako rozliczenia migdzyokresowe.
. Koszty wiaczonych do obowigzkéw spoétdzielni remontéw budynkéw, budowli iurzadzen
technicznych zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych sg finansowane $rodkami funduszu
remontowego zasobdw mieszkaniowych. Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzgdzen

technicznych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych przypadajace na lokale:



a) na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu sg finansowane uzupetniajgcymi wptatami
cztonkéw na wktady budowlane,

b) stanowigce odrebng wtasnos¢ sg finansowane uzupetniajgcymi wptatami wtascicieli lokali
potozonych w modernizowanych budynkach,

c) wynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni sg finansowane srodkami

finansowymi funduszu zasobowego Spétdzielni.

§6

. Do spotdzielczych zasobdéw mieszkaniowych zalicza sie:

a) budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

b) miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych,

c) obiekty infrastruktury technicznej, tj. dojazdy, chodniki, parkingi, place zabaw, Smietniki itp.,
ktore sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych,

d) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw.

. Spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Podlegaja one umorzeniu

w ciezar funduszy, ktérymi zostaty sfinansowane.

Dziatalnos¢ Spétdzielni.

§1

. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem w zakresie:

a) wynajmu i zarzgdzania nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
b) zarzgdzania nieruchomosciami wykonywanego na zlecenie,
6

d
e) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

)
) posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

) kupna i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek,

)

f) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
Dziatalno$ci wymienione w pkt. Ill §1 prowadzone przez Spoétdzielnie na rzecz jej cztonkow,
sg rozliczane z cztonkami Spoétdzielni wedtug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez
Spotdzielnie.

Jesli poszczegolne rodzaje dziatalnosci Spoétdzielni sg prowadzone w celu osiagniecia dochodu
to koszty i przychody tych dziatalno$ci wyodrebnia sie ewidencyjnie.

§2

. Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem wymagan

wynikajgcych z:

a) zasad organizacyjno-finansowych poszczegdélnych przedsiewzie¢, uchwalonych przez
Walne Zgromadzenie,

b) planéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

c) zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d) zasad rozliczania kosztéow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci poczatkowej

lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spotdzielni,
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4

e) zawartych przez Spétdzielnie umow o budowe lokali.

Zasady organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych powinny

rozstrzygac¢ miedzy innymi:

a) czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnosci majg by¢ zaspokajane wramach
przedsiewziecia,

b) jakie tytuty prawne majg byé ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,
dopuszczalno$¢ angazowania $rodkow wiasnych spoétdzielni oraz zaciggania przez nig
kredytéw na finansowanie kosztéw danego przedsiewziecia,

c) zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,

d) zasady doboru partneréw Spétdzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsiewziecia.

§3

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z:

a) obowigzkdéw Spoétdzielni, jako wtasciciela i zarzgdcy nieruchomosci,

b) struktury organizacyjnej Spoétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorczg,
c) kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

d) planéw finansowych,
e)

innych regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni.

. Wymiar optat eksploatacyjnych za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi sg dokonywane w oparciu o rzeczywiste ksztattowanie sie kosztow
w poprzednich okresach sprawozdawczych. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany
w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczesniej zaktadanych, to dokonywana

jest korekta planu finansowego.

. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane i rozliczane na

poszczegolne nieruchomosci. W uzasadnionych przypadkach koszty i przychody gospodarki

zasobami mieszkaniowymi mogg by¢ rozliczane w obrebie grup nieruchomosci.

IV. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego.

§ 1

. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi)

stanowi roznice miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami
z opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1, 2 14 usm, ktéra to réznica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym.

. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane odrebnie dla

kazdej nieruchomosci obejmuija:

a) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
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b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

c) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali.

Koszty wynikajgce z odpisu na fundusz remontowy Spétdzielnia zalicza do kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Wynik z dziatalno$ci, o ktérym mowa w pkt. 2 i 3 Spotdzielnia ustala i rozlicza zgodnie
z trescig art. 6 ust. 1 usm, jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od osdb
prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

- Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

a) koszty i przychody z tytutlu eksploatacji lokali, w stosunku, do ktérych ustanowiono
spotdzielcze prawa do lokali,

b) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, do ktérych ustanowiono odrebng wtasnos¢ do
lokalu (wtasciciele lokali),

c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu
(przychody do wysokosci kosztéw),

d) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do wysoko$ci
kosztow).

§2

. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu zuzycia:

a) energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

b) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow.

. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali

mieszkalnych — odbiorcami mediéw w okresach ustalonych w odrebnych regulaminach
i rozliczany jest do ,0”".

Rodznice powstate pomigedzy pobranymi wptywami na ten cel a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zaleznoéci od tego, czy wykazuja
nadwyzke opfat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztow nad
optatami zaliczkowymi (doptata).

. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw, podgrzewu wody

i zuzycia energii cieplnej odbywa sie poprzez konta zespotu ,2” i konta zespotu ,7”.

§3

- Wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ustala sie

poprzez zestawienie wszystkich przychodow i kosztéw z tej dziatalnosci i ustalenie roznicy.
Wynik ten po uwzglednieniu obowigzkowych obcigzen podatkowych stanowi wynik finansowy
netto.

O przeznaczeniu wyniku finansowego netto decyduje Walne Zgromadzenie Spoétdzielni.

. Fundusze Spotdzielni.



1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wkitadéw budowlanych,
d) fundusz remontowy.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujgce fundusze wtasne:
a) na remonty zasob6éw mieszkaniowych,
b) fundusz inwestycyjny,
¢) fundusz swiadczen socjalnych,
d) inne fundusze celowe.
3. Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni okreélajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorczg.

VL. Postanowienia koncowe.

1. Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,JURA”
w Czestochowie nr ¥ zdnia 26 06 . 20)0.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty i obowigzuje od dnia

3. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,JURA” w Czestochowie Nr 44/V1/09 z dnia 27.10.2009 r.,

~
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