Zalacznik numer 1 do uchwaly Rady Nadzorczej numer 2 z dnia 19.03.2021

REGULAMIN
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej Jura w
Czestochowie zwanej "Spotdzielnig" przyjety Uchwalg nr 2 Rady Nadzorczej z
dnia 19 marca 2021r. (tekst jednolity)

Podstawy prawne
§1
Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych - dalej zwany "Regulaminem” - opracowano w
oparciu o powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegolnosci w oparciu o:
1 . ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119
z 2003 r. poz. 1116 z p6zn.zm.),
2.ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188 z 2003 r.
poz. 1848 z pozn. zm.),
3. ustaw¢ Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U Nr 153 z 2003
r. poz. 1504 z p6ézn. zm.), wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz w oparciu 0
Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogdlne
§2
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni na Osiedlu Wyczerpy,
wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania i centralng ciepta wodg uzytkowa.

§3
1. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgce cieplo na podstawie

umowy sprzedazy ciepta zawartej ze Spotdzielnia,

2) odbiorca - Spotdzielnia,

3) lokator - osoba, ktora zajmuje lokal znajdujacy si¢ w zasobach Spoétdzielni,

4) licznik ciepta - urzadzenie stuzace do pomiaru iloéci ciepta, ktérego odczyty stanowia
podstawe do obliczenia naleznosci z tytulu dostarczonego ciepta, urzadzenia te znajduja
si¢ w wymiennikowniach-weztach cieplnych budynkow,

5) okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej okres miedzy 1 lipca danego roku do 30 czerwca roku nastepnego,

6) sezon grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepta na cele centralnego ogrzewania do
czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym warunkami
atmosferycznymi,

7) budynek - rozumie si¢ przez to rowniez jego czesci, jezeli rozliczane sa w oparciu 0
osobne liczniki ciepta,

2. W uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz to

okreslono w ust. 1 pkt 5.



§4

1. Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchni¢ uzytkowg pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikdw c.o. (np. przedpokdj, fazienka), a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem sagsiadujacych pomieszczen w mieszkaniu.

2. Minimalna ilo$¢ energii cieplnej obcigzajaca dany lokal wynika z ilosci ciepta
niezbednego do utrzymania temperatury 16°C w pomieszczeniach, zgodnie z wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r.
poz. 690).

Ogolne zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

§5

1. Podstawg rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania sg ponoszone przez Spotdzielni¢
koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania od dostawcow lub koszty
wytworzenia ciepta we wlasnych kottowniach.

2. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ jeden raz w roku.

3. Rozliczenie nastepuje po uplywie okresu rozliczeniowego.

4.Przy rozliczeniach uwzglednia si¢ wspolczynniki wyrOwnawcze zuzycia ciepta na
ogrzewanie, wynikajace z polozenia lokalu w bryle budynku ktore przy rozliczeniu kosztow

w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa przyjmuja wartos$¢ "1 dla wszystkich mieszkan,

5. Lokatorzy otrzymujg rozliczenia w terminie do trzech miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego po okresie rozliczeniowym lub w pdzniejszym terminie w przypadku,
gdy zostal przyjety inny okres rozliczeniowy zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu.

6. Odczytu cieptomierzy zainstalowanych w budynkach dokonuje firma zewnetrzna na
zlecenie Spotdzielni, w oparciu o zawartg w tym zakresie umowe.

§6
1 .Przez koszty zakupu energii cieplnej rozumie si¢:

a) koszty stale zakupu: koszt zamdowionej mocy cieplnej, ustalany w

oparciu o umowe z dostawca, koszt ustugi przesytowej statej, ustalany

w oparciu o umow¢ z dostawcg .

b) koszty zmienne zakupu: koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o
wskazania licznika ciepta, mierzacego zuzycie ciepta w danym budynku, koszt ustugi
przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta, mierzacego zuzycie
ciepta w danym budynku, koszt nos$nika ciepta, ustalany w oparciu o wskazania
wodomierza.

2. W przypadku kotlowni wtasnych przez koszty centralnego ogrzewania rozumie si¢:
a/ koszty zakupu energii cieplnej,

b/ koszty pozostalych materiatow 1 urzadzen, energii elektrycznej oraz ustug
ewidencjonowanych jako ,kotlownie wilasne”, koszty administracyjno-gospodarcze
(wynagrodzenia firm i os6b rozliczajacych oraz obstugujacych kotlownie, oplaty i
podatki lokalne, ubezpieczenia), koszty dozoru technicznego, zakup sktadnikow
majatkowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania kotlowni, koszty
napraw, zakup energii cieplnej dla ogrzania pomieszczen wspolnych.



§7

1 Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania prowadzone sg w oparciu o:

a/ odczyt zuzycia energii cieplnej dokonanej w oparciu o odczyt cieptomierzy — licznikow
ciepta (GJ)

b) powierzchnig uzytkowa lokali (m?),

2. W przypadku kottowni wilasnych Spoétdzielnia dokona rozliczenia indywidualnego
lokalu w nastepujacy sposob:

a/ koszty zakupu energii cieplnej, okreslone w § 6 ust. 2 ppkt a) regulaminu beda rozliczane w
oparciu o dokonanie odczytu cieptomierza dla danego lokalu,

b/ pozostate koszty okreslone w § 6 ust. 2 ppkt b) regulaminu beda rozliczane w oparciu o
powierzchni¢ uzytkowa lokalu mierzong w m2.

3. Podstawe do indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, stanowig catkowite koszty ogrzewania budynku, ponoszone
przez Spotdzielni¢ w ciggu okresu rozliczeniowego. Catos¢ kosztéw zwigzanych ze zuzyciem
energii cieplnej, rozlicza si¢ w odniesieniu do wszystkich lokali w budynku, przy czym w
przypadku kotlowni wtasnej Spoldzielni sg to koszty okreslone w § 6 ust. 2 regulaminu,
rozliczane wedtug sposobu okreslonego w ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Koszty ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku wiaczone sg do kosztéw catego
budynku. Koszt przenosi si¢ na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.
5. Nie dokonuje si¢ demontazu podzielnikow przy zmianie metody rozliczania z
podzielnikow na powierzchnie.

§ 8

(skreslony)
Obowiazki lokatora

§9
1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja lokatora w instalacje c.o. lub c.w.u,, a w
szczegblnosci :
a) montaz dodatkowych grzejnikéw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejacych

grzejnikow,

b) wymiana istniejacych grzejnikow bez zgody Spotdzielni,
c) demontaz grzejnikow,
d) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Spotdzielni,
e) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.
2.Za wszelkie uszkodzenia 1 dziatania o ktéorych mowa w pkt 1 lokator ponosi
odpowiedzialnos¢ finansows.
3. Lokator zostanie obcigzony kosztami:
a) usunigcia przez Spéotdzielnie skutkow samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,
b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,
c¢) samowolnego spuszczenia wody z instalacji ¢.o. ( na podstawie faktur wystawionych przez
dostawce ),
d) naprawienia szk6d w mieniu wtasciciela budynku Iub w mieniu 0sob trzecich niezaleznie
od wiasnej odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytulu spowodowania 1 wyrzadzenia szkod.



4. W przypadku uszkodzenia lub awarii cieptomierza, ktora zaistniata bez udziatu
uzytkownika, rozliczenie tego lokalu moze zosta¢ wykonane na podstawie usrednionego
odczytu z poprzednich sezondéw grzewczych lub wedtug $redniego odczytu z pozostatych
lokali.

5. W przypadku, gdy Uzytkownik doprowadzi do naruszenia plomby w urzadzeniu lub
uszkodzi cieplomierz, uniemozliwiajgc tym samym jego odczyt, rozliczenie takiego lokalu
dokonuje si¢ na podstawie lokalu o najwyzszym zuzyciu w budynku.

Zasady wnoszenia oplat, ustalania wysokosci zaliczek oraz termindéw rozliczen i skladania

reklamaciji.

§ 10
1 Lokator zobowigzany jest do uiszczania zaliczki na poczet pokrycia kosztow rocznego
zuzycia energii cieplnej, w wysokosci ustalonej uchwata Rady Nadzorczej (w odniesieniu
do Im2 powierzchni uzytkowej lokalu), w terminie wskazanym na rachunku lub fakturze.
2. Za date zaplaty uwaza si¢ date wptywu srodkdéw pienieznych na konto Spoétdzielni.
3. W uzasadnionych przypadkach wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie
okresu objetego rozliczeniem rocznym, o czym Spoétdzielnia powiadomi lokatorow.
4. Niedoptate wynikla z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania, lokator
zobowigzany jest zaplaci¢ w najblizszym terminie, jednak nie p6zniej niz do 30 dni od daty
wystawienia rozliczenia. W uzasadnionych wypadkach lokator moze wystapi¢ do Spotdzielni
o umozliwienie splacenia powstatej niedoptaty w ratach.
5. Nadptate wynikajaca z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania Spotdzielnia
zaliczy na poczet zadluzenia lokatora wobec Spoéldzielni lub na poczet kolejnych
miesi¢cznych optat czynszowych w pozycji centralne ogrzewanie.
6. W terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia, lokator ma prawo zglosi¢
reklamacj¢ firmie rozliczajacej lub Spoétdzielni. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona przez
firme rozliczajacg lub Spotdzielni¢ w ciggu 30 dni od daty jej wpltywu lub w uzasadnionych
przypadkach w ciggu 45 dni od daty jej wptywu.
7.  Jezeli reklamacja dotyczy rozliczenia indywidualnego zuzycia energii, okreslonej w §
6 ust. 2 ppkt a) regulaminu reklamacja przekazywana jest firmie rozliczeniowej, dziatajacej
na zlecenie Spotdzielni.
8.  Zlozenie reklamacji, nie zwalnia lokatora z obowigzku zaplaty za niedoptate.

Zasady rozliczenia kosztdw ciepla na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

§11

1 Zasady wnoszenia optat za podgrzanie wody ustala si¢ analogicznie jak w Regulaminie

rozliczania zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

przy czym stawke ryczaltu za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

w oparciu o faktycznie poniesione koszty zakupu.

2. Podstawa rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej sa ponoszone przez Spoétdzielnie koszty zakupu energii cieplnej na cele
podgrzania wody od dostawcow.

3. Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie si¢:



- koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,

- koszt ustugi przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,

- koszt zamowionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe¢ z dostawca, - koszt ustugi
przesytowej stalej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca.

-dla Osiedla Wyczerpy jest to koszt ,, kottowni wtasnej», okreslony w § 6 ust. 2 regulaminu.

4. Rozliczanie podgrzania wody z lokatorami przeprowadza si¢ w oparciu o:

a) wskazania indywidualnego zalegalizowanego wodomierza cieptej wody uzytkowej (cwu),
b) koszt podgrzania Im3 wody wyliczonego na podstawie tacznych kosztow
zawartych w ust. 3

5.Dla lokali nieodczytanych i nieopomiarowanych ustala si¢ ilo$¢ zuzycia wody zgodnie z

zapisami Regulaminu rozliczania zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekow w lokalach

mieszkalnych 1 uzytkowych.

6.W przypadku uszkodzenia wodomierza lub plomby stosuje si¢ odpowiednie zapisy

Regulaminu rozliczania zuzycia wody 1 odprowadzania $cieckow w lokalach mieszkalnych

i uzytkowych.

7. Rozliczenia kosztow dokonuje si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu Centralnego

Ogrzewania.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwala nr 4 z dnia 7
pazdziernika 2016 roku. i wchodzi w Zycie z dniem 7 pazdziernika 2016 roku, zmieniony
uchwatg nr 6 z dnia 30.08.2018 roku oraz uchwatg nr 2 z dnia 19.03.2021 roku.



