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TEKEST JEDNOLITY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2022 ROKU
REGULAMIN
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach
i budynkach wyposazonych w wodomierze elektroniczne ze zdalnym odczytem
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,JURA” w Czestochowie

dla lokali potozonych na osiedlu ,,Palmowa”.

PODSTAWA PRAWNA.

Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (t.j. Dz. U. Nr 123 z 2011r., poz. 1437 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 11.05. 2001r. Prawo o miarach (t.j. Dz.U. z 2020r, poz. 140 z pdzn. zm.).
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 23.10.2007r. w sprawie wymagan, ktéorym powinny
odpowiadaé wodomierze oraz szczegoOtowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas
prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéow pomiarowych (Dz. U. z 2007r. Nr 209,
poz. 1513).

Umowa o dostawe wody i odprowadzanie $ciekébw zawarta pomiedzy Spoétdzielnia,

a Przedsiebiorstwem Wodociggow i Kanalizacji w Czestochowie.

DEFINICJE.

Spotdzielnia nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,JURA” w Czestochowie.

Uzytkownik lokalu nalezy przez to rozumiec:

a) cztonka Spoétdzielni posiadajgcego spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu lub wtasciciela lokalu bedgcego cztonkiem,

b) wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni,

c) posiadacza spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niebedgcego cztonkiem
Spoétdzielni,

d) najemce lokalu.

Osoba to kazda osoba zamieszkujgca w lokalu.

Wodomierz gtéwny to przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody, zainstalowany na

przytgczu wodociggowym do osiedla ,Palmowa’”.

Wodomierz indywidualny ze zdalnym odczytem to przyrzad pomiarowy mierzgcy ilo$é

pobranej wody, zainstalowany w lokalu uzytkownika.

Rok rozliczeniowy to okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Ryczatt nalezy przez to rozumie¢ zuzycie 6 m3 wody oraz 6 m3 odprowadzanych $ciekéw

miesiecznie, na kazdg zamieszkatg osobe w lokalu.
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Rozliczenie indywidualne to dokument zawierajgcy podziat kosztéw zwigzanych z dostawg
wody wodociggowej dla kazdego z odbiorcéw indywidualnych uwzgledniajacy wniesione
zaliczki i faktyczne zuzycie wody w danym budynku lub grupy budynkow.

Lokal opomiarowany to lokal, w ktérym zainstalowane sg przez Spoétdzielnie zalegalizowane
wodomierze ze zdalnym odczytem.

Lokal nie opomiarowany to lokal, w ktéorym brak jest zainstalowanych przez Spétdzielnie
zalegalizowanych wodomierzy ze zdalnym odczytem.

Taryfa to zestawienie ogtoszonych publicznie cen i stawek optat za zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzenie sciekow oraz warunki ich stosowania.

Cena wody i odprowadzania sciekow to cena za 1m3 wody i 1m3 odprowadzania $ciekow
ustalona zgodnie z Ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw, w taryfie zatwierdzonej Uchwatg Zgromadzenia Zwigzku Komunalnego Gmin

ds. Wodociggdéw i Kanalizacji w Czestochowie.

OBOWIAZKI | PRAWA UZYTKOWNIKA LOKALU.

Obowigzkiem uzytkownika jest:

Udostepnienie lokalu do wymiany wodomierzy ze zdalnym odczytem upowaznionym
pracownikom Spoétdzielni.

Udostepnienie lokalu do dokonania remontu, usuniecia awarii, przegladu technicznego,
wymiany wodomierzy (legalizacji) oraz w innym koniecznym przypadku, upowaznionym przez
Spotdzielnie pracownikom lub firmom legitymujgcym sie odpowiednim upowaznieniem.

W przypadku, gdy w lokalu znajdujg sie zwierzeta domowe, na czas obecnoéci pracownikéw
technicznych Spétdzielni i oséb upowaznionych przez Spétdzielnie uzytkownik zobowigzany
jest do zapewnienia bezpieczenstwa przebywajacym w mieszkaniu pracownikom i zamkniecia
zwierzat w oddzielnym pomieszczeniu.

W celu sprawdzenia prawidtowego podtgczenia urzagdzen poboru wody (pralka automatyczna,
sptuczka i inne) uzytkownik zobowigzany jest umozliwi¢ pracownikom Spoétdzielni chwilowe
uruchomienie zainstalowanych urzadzen dla stwierdzenia poboru wody i jej pomiaru przez
wodomierze.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed
zniszczeniem i uszkodzeniem oraz do kontrolowania jego pracy.

Uzytkownik lokalu nie moze dokonywaé¢ montazu ani wymiany wodomierza we wiasnym
zakresie.

Kazdy uzytkownik lokalu, w przypadku watpliwosci, co do prawidtowego pomiaru zuzycia wody,
ma prawo zgda¢ wykonania sprawdzenia wodomierza w kazdym czasie. W przypadku
stwierdzenia, ze wodomierz byt sprawny technicznie uzytkownik ponosi koszty sprawdzenia,

legalizacji i oplombowania wodomierzy.



Iv.

OBOWIAZKI | PRAWA SPOLDZIELNI.

Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy:

o

Dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy ze zdalnym odczytem w wyznaczonym terminie
przez specjalistyczng firme dziatajgcg na zlecenie Spétdzielni, ustalenie zaliczek oraz
dokonanie rozliczenia z uzytkownikiem lokalu.

Dokonywanie kontrolnych odczytéw i kontrolowania stanu technicznego wodomierzy, a takze
sprawdzenie miedzy innymi prawidtowego pomiaru poboru wody, naruszenia plomb, opraw

i uszkodzenie wodomierza.

3. Wymiana i legalizacja wodomierzy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

VL.

Spéidzielnia ma wytaczne prawo do:

a) dokonywania kontroli sprawnosci wodomierza ze zdalnym odczytem poprzez chwilowe
uruchomienie punktu poboru wody i stwierdzenie pomiaru przeptywu wody przez
wodomierze oraz poprzez ogledziny zewnetrzne wodomierza.

b) okreslenia: doboru wodomierzy ze zdalnym odczytem, ich wielkoéci, klasy doktadnosci,
sposobu montazu i dostawcy wodomierzy. WWodomierze ze zdalnym odczytem montowane
powinny by¢ jednakowej klasy doktadnosci, jednego producenta, aby zagwarantowac
prawidiowe odczyty w zasobach Spétdzielni oraz jednolite warunki i wskazania

poszczegolinych wodomierzy.

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH BEZ
WODOMIERZY.

W lokalach mieszkalnych nie opomiarowanych (nieposiadajacych zamontowanych wodomierzy
ze zdalnym odczytem) zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw ustala si¢ wg ryczattu
okreslonego w pkt. II. 7 Regulaminu.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego bez wodomierzy wnosi miesieczne optaty za zuzycie wody
i odprowadzanie $ciekéw wyliczone na podstawie ryczattu i ilo$ci zamieszkatych osob w lokalu.
W lokalach uzytkowych nieposiadajgcych zamontowanych wodomierzy ze zdalnym odczytem
sposob rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw okresla umowa zawarta pomigdzy
uzytkownikiem lokalu, a Spétdzielnig.

W pomieszczeniach tymczasowych zuzycie wody i odprowadzanie $ciekoéw ustala si¢ wg

ryczattu okreslonego w pkt. Il. 7 Regulaminu.

ODCZYT WODOMIERZY.

Odczyty wodomierzy ze zdalnym odczytem wykonywane sa przez specjalistyczng firme
dziatajgca na zlecenie Spétdzielni i posiadajaca odpowiednie upowaznienie Spotdzielni.
Odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych odbywaja sie, co najmniej dwa razy do roku tj.
stan na 30 czerwca i 31 grudnia, a w lokalach uzytkowych co najmniej trzy razy w roku tj. stan
na 30 czerwca, 30 listopada i 31 grudnia.
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Dodatkowe odczyty wodomierzy ze zdalnym odczytem dokonuje sie w przypadku zmiany cen
wody i odprowadzania $ciekdw lub w innych uzasadnionych przypadkach.

Spotdzielnia moze odstapié od dokonania odczytu, jezeli na skutek np. zmian stawek optat
ostatni odczyt zostat dokonany na 30 dni przed planowanym odczytem, o ktérym mowa w pkt
VI pkt 2 regulaminu.

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW W LOKALACH
MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH Z WODOMIERZAMIL.

. W budynkach podtaczonych do wodomierza gtéwnego na osiedlu Palmowa, koszty za dostawe

wody do danego budynku i odprowadzenia $ciekéw rozlicza sie na poszczegodlne lokale
z uwzglednieniem kosztu ustalonego, jako iloczyn liczby m3 zuzycia wody w danym lokalu i
ceny za Tm3 wody (obejmujacej dostawe wody i odprowadzenie Sciekow).

Koszty funkcjonowania systemu rozliczeniowego obejmujace optaty abonamentowe i koszty
dokonywania odczytow oraz koszty wynikajgce z réznicy pomiedzy wskazaniami wodomierza
gtdwnego, a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych zaliczane sg do kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych posiadajgcych zamontowane wodomierze ze zdalnym
odczytem wody - zuzycie wody rozlicza sie wg wskazarn wodomierzy z uwzglednieniem zasad
ust. 1 llo§¢ odprowadzanych $Sciekéw jest rowna ilosci zuzyte] w danym okresie wody,
powiekszone o koszty okreslone w ww. pkt. 2.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi na poczet naleznosci za zuzycie wody i odprowadzania
sciekow zaliczki miesieczne przy optacie za uzywanie lokalu w terminie okreslonym w Statucie
Spotdzielni. Wysokos¢ zaliczki zostaje powiekszona o optate za wodomierze.

Wysokos¢ zaliczek wyliczana jest na podstawie $redniego zuzycia wody i odprowadzania
sciekow w danym mieszkaniu w poprzednim roku rozliczeniowym, powigkszona o optate za
wodomierze. Na pisemny uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego mozliwa jest
korekta zaliczkowych optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw w trakcie okresu
rozliczeniowego. Nowa zaliczka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
ztozeniu wniosku i rozpatrzeniu przez Zarzad.

W przypadku braku zuzycia wody, lub gdy zuzycie jest mniejsze, niz 0, 5 m3 w okresie
przyjetym do ustalenia wysokosci zaliczki przyjmuje sie¢ na mieszkanie miesieczne zuzycie
w ilosci 0, 5 m3 wody i 0, 5 m3 odprowadzania $ciekéw. W przypadku braku wodomierza na
koniec poprzedniego okresu rozliczeniowego, do ustalenia zaliczki przyjmuje sie zuzycie
w wysokosci Sredniego miesigecznego zuzycia na mieszkaniu w budynku.

Dla lokali mieszkalnych obejmowanych przez uzytkownikéw w trakcie roku kalendarzowego
ustala sie zaliczke w wysokos$ci obowigzujacej poprzedniego uzytkownika lokalu z mozliwoscig

jej zmiany, zgodnie z pkt. 5.
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Odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych nastepujg dwa razy w roku tj. na dzien 30
czerwca i 31 grudnia. Spétdzielnia wystawia uzytkownikowi lokalu mieszkalnego Iub
upowaznionemu petnomocnikowi rozliczenie zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw z
informacja o kwocie doptaty lub zwrotu za okres obejmujacy czas od ostatniego rozliczenia. Na
koniec roku rozliczeniowego wylicza sie wysoko$¢ zaliczki obowigzujgcej w nastepnym roku
rozliczeniowym. Zaliczka obowigzuje od nastepnego miesigca po sporzgdzeniu rozliczenia.
Poczatek obowigzywania zaliczki bedzie wskazany w zawiadomieniu o jej wysokosci.
Jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek nastapi nadptata zaliczana jest ona na poczet
optat miesiecznych za korzystanie z lokalu mieszkalnego. W szczegélnych przypadkach na
indywidualny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego dopuszcza sie mozliwoS¢ wyptaty
nadwyzki. Jezeli suma wptaconych zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznosci wynikajgcych
z rozliczenia uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest doptaci¢ brakujgcg kwote
rownoczesnie z zaptatg naleznosci za korzystanie z lokalu w miesigcu nastepnym po
dokonaniu rozliczenia.
W przypadku zmiany cen za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw, rozliczenia bedg
uwzglednia¢ zmiane tych cen, a naleznos¢ zostanie wyliczona wg ilosci zuzycia wody oraz
odprowadzania $ciekéw ustalong w oparciu o wskazania wodomierzy, ktorych odczyt
dokonano w dniu poprzedzajgcym dzien obowigzywania nowej ceny.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego Ilub uzytkowego wystepujacej
w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, w ktoérej Spotdzielnia odbiera zdawany lokal
a nastepnie przekazuje kolejnemu wtascicielowi lub najemcy nalezy:
a) w lokalach wyposazonych w wodomierze indywidualne kazdorazowo dokonac
miedzyodczytu. Czynno$ci dokonuje upowazniony pracownik Spotdzielni
b) po zakonczeniu okresu rozliczeniowego sporzadzi¢ oddzielne rozliczenia na odbiorcow
indywidualnych w lokalu z uwzglednieniem okresow jego zajmowania i iloscig zuzycia wody
oraz odprowadzania $ciekdéw ustalong w oparciu o wskazania wodomierzy.
W przypadku zmiany wiasciciela lub najemcy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w trakcie
okresu rozliczeniowego, w ktérej Spétdzielnia nie jest strong dokonywanej transakcji zbycia
i nabycia lokalu, zainteresowane strony zobowigzane s do uzgodnienia migdzy sobg formy
regulowania naleznosci za wode oraz odprowadzania $ciekéw po sporzgdzeniu rozliczen
indywidualnych. W zwigzku z powyzszym — w lokalach wyposazonych w wodomierze na wode
nie dokonuije sie miedzyodczytéw, a strony transakcji sktadaja nastepujgce o$wiadczenia:
a) ,Oswiadczenie nr 1 - Zbywajgcego lokal (réwniez w przypadku wzajemnej zamiany lokator
opuszczajgcy mieszkanie):
— Oswiadczam, ze koszty wody oraz odprowadzania $ciekéw wynikajgce z indywidualnego
rozliczenia za OKIeS ...............cooiieiiiie i, dotyczgce mieszkania
PIZVEL, wtmsamrrmstmeson 5o imitiats o w Czestochowie rozlicze w catosci z nabywca lokalu

i nie bede zgdat zwrotu ewentualnych nadptat od Spotdzielni.”
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b) ,O8wiadczenie nr 2 - Nabywajgcego lokal lub spadkobiercy (rowniez w przypadku
wzajemnej zamiany lokator wchodzgcy w uzytkowanie lokalu):

- ,O8wiadczam, ze w przypadku wystgpienia niedopfaty wynikajgcej z indywidualnego

rozliczania kosztow wody | odprowadzania SciekOw za OKres .........................

w mieszkaniu przy ul. ......................... w Czestochowie pokryje w catosci.”

Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego w lokalach, w ktérych Spétdzielnia nie byta strong
dokonanej transakcji zbycia i nabycia lokalu sporzadza sie rozliczenie proporcjonalnie do
okresu uzytkowania przez uzytkownika lokalu.

Przypadki szczegdlne:

a) w przypadku stwierdzenia u uzytkownika lokalu: - uszkodzenia wodomierza - naruszenia
plomb i opraw - niesprawnego wodomierza i nie zgtoszenia niezwtocznie powyzszego
w Spétdzielni, bedzie naliczany ryczatt za zuzycie wody okreslony w pkt. Il. 7 - za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do likwidacji w/w przyczyn.

b) w przypadku jakichkolwiek utrudnien w wykonaniu obowigzkéw okreslonych w pkt. IV
zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow bedzie naliczone wg ryczattu do czasu
potwierdzenia przez Spétdzielnie usuniecia tych utrudnien.

c) w przypadku koniecznosci zastosowania ryczattu i braku zgtoszenia os6b zamieszkatych
w lokalu mieszkalnym do rozliczenia kosztéw zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekow
bedzie przyjeta jedna osoba.

14. Uzytkownik lokalu uzytkowego wnosi optate za zuzycie wody i odprowadzanie sciekéw w
lokalu wyliczong wedtug odczytéw wodomierzy na dzien 30 czerwca, 30 listopada i 31
grudnia. Optata za wodomierze jest doliczana do comiesiecznych optat za uzytkowanie

lokalu.

ROZLICZANIE ZUZYCIA WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW W POMIESZCZENIACH
Z PUNKTEM CZERPALNYM WODY.

Spoidzielnia przekazuje pomieszczenia z punktem czerpalnym wody pracownikom Spotdzielni
zuzywajacym wode gospodarczg do utrzymania czystosci nieruchomosci wspolnej, pielegnacii
zieleni itd.

W pomieszczeniach, o ktérych mowa w ww. pkt. 1 zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow
ustala sie wg ryczattu okreslonego w pkt Il. 7. Koszty wody gospodarczej obcigzajg koszty
eksploataciji.

Pomieszczenia wynajete — podpiete i czerpigce wode przez okreslony czas np. na czas
termomodernizacji, malowania klatek itp. rozliczane bedg wg zasad okreslonych umowg

zawartg pomiedzy uzytkownikiem a Spétdzielnia.

ODPOWIEDZIALNOSC UZYTKOWNIKA LOKALU.




Uzytkownik lokalu odpowiada za utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym wodomierzy ze
zdalnym odczytem i instalacji wodociggowej w mieszkaniu do zaworéw odcinajgcych.

W przypadku uszkodzenia wodomierza ze zdalnym odczytem, braku plomby lub innych
nieprawidtowosci w instalacji wodociggowej uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie
powiadomi¢ o tym fakcie Spétdzielnie.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikéw dokonujgcych odczyty awarii wodomierza nie
z winy uzytkownika i niezgtoszonej do Spoétdzielni, zuzycie wody w danym okresie
rozliczeniowym naliczone zostanie wg sredniego zuzycia za ostatni okres rozliczeniowy.

W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika w instalacje wodociggowa i wodomierze
uzytkownik zostanie obcigzony:

a) za uszkodzenie wodomierza:

— rozliczeniem wg stawki ryczattowej, w okresie od ostatniego rozliczenia zuzycia wody
do czasu doprowadzenia instalacji i wodomierza do stanu umozliwiajacego prawidtowy
pomiar zuzycia wody,

— kosztem wodomierza, jego wymiany i niezbednych robét towarzyszacych,

b) za uszkodzenie lub zerwanie plomby wodomierza — optatg w wysokosci 1/6 minimalnego
wynagrodzenia brutto,
c) zaingerencje w instalacje wodociggowa:

— rozliczeniem wg stawki ryczattowej, w okresie od ostatniego rozliczenia zuzycia wody
do czasu doprowadzenia instalacji i wodomierza do stanu umozliwiajgcego prawidtowy
pomiar zuzycia wody,

— kosztem przywrocenia instalacji do stanu pierwotnego.

MONTAZ WODOMIERZY

Montaz wodomierzy dokonuje Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,JURA” w Czestochowie lub firmy
przez nig upowaznione.

Wodomierze winny by¢ montowane zgodnie z instrukcja wydang przez producenta tych
urzgdzen oraz zapewnia¢ pomiar zuzytej wody we wszystkich ujeciach, punktach czerpalnych
wody zainstalowanych w lokalu.

. Warunkiem przyjecia do eksploatacji wodomierzy ze zdalnym odczytem jest sprawdzenie przez
upowaznione stuzby Spétdzielni, prawidtowosci ich podigczenia i dziatania, waznosci plomb
legalizacyjnych oraz zatozenie plomb montazowych.

Czynnosci okreslone w ust. 1 zostang potwierdzone zapisem w protokéle odbioru wodomierzy
zawierajgcym nr fabryczny i stan wodomierza oraz date przyjecia wodomierza do eksploatacji.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostepu do miejsc
zamontowania wodomierzy ze zdalnym odczytem, umozliwiajacego montaz wodomierzy
i wymiane instalacji.

Wymiane lub legalizacje wodomierzy tylko ze zdalnym odczytem dokonuja:



a) pracownicy Spétdzielni:
b) upowaznione przez Spétdzielnie firmy.

7. O terminie dokonywania wymiany wodomierzy celem legalizacji Spotdzielnia powiadamia
uzytkownikéw w formie wywieszenia przedmiotowej informacji na klatkach schodowych
Z wyprzedzeniem 5-dniowym.

8. W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na wymiang wodomierzy ze zdalnym odczytem,
zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow rozliczane bedg ryczattowo zgodnie z pkt.Il. 7 i pkt. VII.
1 poczawszy od daty zawartej w pisemnym wezwaniu lokatora do umozliwienia wymiany

wodomierzy, wystosowanym indywidualnie przez Spétdzielnie.

Xl. POSTANOWIENIA KONCOWE.
1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie i innych regulaminach Spétdzielni.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 1 stycznia 2021 roku.




