STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JURA” W CZESTOCHOWIE
(tekst jednolity z uwzglednieniem zmian z dnia 15.06.2018 roku)

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: ,,Spotdzielnia Mieszkaniowa JURA w Czestochowie” 1 zwana
jest dalej ,,Spotdzielnig”.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktoére w interesie swoich cztonkow
prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 2.

1. Siedziba Spotdzielni znajduje si¢ w Czestochowie.

2. Spoéldzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

3. Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych,

tworzy¢ i przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4.
Celem spotdzielni mieszkaniowej, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5.
Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:
1. 41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow.
2. 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych.
68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.
68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.
68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.
§ 6.
1. Przedmiotem dziatalno$ci spoldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow,
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw, odrebnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy,
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkow,
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2.

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,

8) budowanie lokali mieszkalnych w celu ustanowienia na rzecz czlonkow,
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych bez mozliwosci przeksztalcenia we wlasnosciowe prawo do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokali zgodnie z ustawg z dn. 26.10.1995r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

Spoéidzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

Spotdzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

b) buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

C) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem wiasnym,

d) prowadzi samodzielng dziatalno$¢ gospodarczg, a w szczegdlnosSci: zaklady
produkcji pomocniczej, zaktady remontowo - budowlane itp.,

e)  moze prowadzi¢ dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa na rzecz cztonkow i ich rodzin.

Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio

z realizacjg celu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obejmujaca w szczegdlnosci:

1)  budownictwo,

2)  obstuga nieruchomosci,

3)  dzialalno$¢ rachunkowo - ksiegowa,

4)  dziatalno$¢ radiowa i telewizyjna,

5) dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, POWSTANIE CZEONKOWSTWA
§7

Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, ktdrej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

C) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 5 i 6 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

d) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wilasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoldzielni cho¢by nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkostwo w spdtdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. e 1 f,

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

C) nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

e) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
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z 0s0b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt f,

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3

ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
0soba.
§8

Cztonkami spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo, jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtlasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko
jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§9

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz
adres.

Za wladciciela lokalu nieposiadajagcego zdolnosci do czynno$ci prawnych, lub
posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska
sktada jego przedstawiciel ustawowy.

Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy rowniez zmiany wszelkich danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;.

Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spdidzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
Zarzadu, lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly o
przyjeciu.

§ 10

Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie najpozniej w ciaggu 14 dni od daty podjecia
uchwaty.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udzialu w tym prawie,



5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.
Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24[1] ust. 1
i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Jezeli cztonkowi przystuguje w spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali.

Cztonek, bedacy wilascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem od

dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.
PRAWA I OBOWIAZKI
§ 11

Prawa 1 obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w spoétdzielni sg dla
wszystkich cztonkéw réwne.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnos$cia,

3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz

prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie i ustawie informacji o
czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminow,

6) prawo do zaznajamiania si¢ z rejestrem czlonkdéw Spotdzielni,

7) prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotow obrad organdéw spotdzielni,

kopii rocznych sprawozdan finansowych, oraz protokotow lustracji oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania kopii tych
dokumentow pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspOlnie zamieszkujagcymi ze
wszystkich przeznaczonych dla cztonkow urzadzen i ustug Spotdzielni,
9) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje

mu lokatorskie lub wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu
wymogow okreslonych ustawa,
10) z chwila podpisania ze Spoétdzielnia umowy o budowg lokalu - roszczenie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lub spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
11) prawo zaskarzania do sadu zmiany wysokosci optat na zasadach
przewidzianych
W ustawie.



3. Czlonkowi przystluguja rowniez inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym,
ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych lub niniejszym statutem.

4. Za osobe nieposiadajacg pelnej zdolnosci czynno$ci prawnych, czynnosci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spoéldzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spoétdzielni.

5. Osoby prawne bedace czlonkami spotdzielni dziataja zgodnie z przepisami
okreslajacymi sposob ich reprezentacji.
6. Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem z dokumentami spdtdzielni zgtasza pisemnie

Zarzadowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapoznaé. Zarzad wyznacza termin

udostepnienia dokumentow nie dtuzszy niz 7 dni.

7. Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i
przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze zltozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 12

1. Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

2) wspoélpracowaé ze Spoéldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

3) wnie$¢ wkitad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawart umowe o budowe
lokalu,

4) uiszcza¢ terminowo wszelkie optaty okreSlone w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych i w niniejszym statucie i regulaminach tj. do 10-tego dnia kazdego
miesigca z gory,

5) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

7) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajgcy korzystania
z nich innym,

8) wuzyska¢ zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci, do ktorego przystuguje mu spétdzielcze prawo
oraz pisemnie powiadomi¢ spdidzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu 1 o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych
z lokalu, jezeli majg one wptyw na wysokos¢ optat ponoszonych na rzecz spotdzielni,

9) dbac o rozwdj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

10) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

11) zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udost¢pnionych przez
Spoéidzielnie, w szczegolnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej 1 gospodarcze;]
Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

2. Czlonek spotdzielni wykonuje roéwniez inne obowigzki okreslone prawem
spotdzielczym, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub niniejszym statutem.
3. W razie awarii wywotujacej szkodg¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,



spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni albo
wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem spotdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zadaé od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesé si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, $ciS$le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spodtdzielni albo wtasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§13

Whioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciaggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciagu
2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

1.

§ 14

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajaca si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wedlug zasad
okreslonych
w statucie 1 umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy
kosztem budowy a uzyskang przez spoldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych lub
innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

Wkladem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg ubiegajaca si¢ o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu wedlug zasad okreSlonych w statucie i
umowie o budowe lokalu w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacej na jego lokal. Jezeli cze§¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami.

Wkiad mieszkaniowy nalezy wnies¢ w catoSci przed zamieszkaniem w lokalu
mieszkalnym. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed
zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i zaliczki na wktad budowlany oraz rat sptaty
pozostatej czesci wkiadu budowlanego i terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.



§ 15
1.  Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonych na
zasadach cztonkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztow budowy 1
ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Koszty budowy mieszkan 1 wktady mieszkaniowe i budowlane ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie - przy zawieraniu umoéw o budowe lokali, w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania
inwestycyjnego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi podstawe
do ostatecznego ustalenia wktadow.

3. Przy okreslaniu wktadu mieszkaniowego, budowlanego 1 kwoty zaliczki na ten wktad
stosuje si¢ warunki wynikajace z uméw kredytowych, w ramach, ktérych realizowane byto
finansowanie kosztow budowy lokalu.

4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt. 5 Statutu,
decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade
Nadzorcza planu finansowego, cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na
podstawie kalkulacji kosztow zadania inwestycyjnego.

§ 16

W razie ustania czlonkostwa Spoéldzielnia zwraca udziaty w wartoSci nominalnej bylemu

cztonkowi lub osobie przez niego wskazane;j.

§ 17

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoéldzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

§ 18

1. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 19

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje

prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa do lokalu

zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im

do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 20

Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly

zatlozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 21

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 12 punkt 4)

Statutu Spotdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu

przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej

osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z 7zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.

§ 22



. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspoélnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 23.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciaggniety przez spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu.
§ 24

. W wypadkach, gdy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasa, prawo to, jezeli

jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony powyzej spotdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesigcy.
§ 25

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

1.

§ 26
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang Sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czegsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja

najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 27
Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego

z nieruchomosci spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 28

Przepisy dotyczace wlasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.



PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

§ 29

Z czlonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu

spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego -
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) terminu zakonczenia inwestycji,

6) okreslenie kar umownych za odstgpienie od umowy,

7) okreslenie trybu zgtaszanie ewentualnych wad i usterek,

8) okreslenie wstgpnej wysokosci wktadu budowlanego oraz terminu jego wplaty.

§ 30

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 35 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong cz¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkdéw
nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czlonkow zbycie to staje si¢ skuteczne
z chwilg przyje¢cia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow..

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 31

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spotdzielni lub spotdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 39 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bylaby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego.

§ 32

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos$¢ lokalu najp6zniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ 0 ustanowienie
takiego prawa.

§ 33



1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktoérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 34
Spoéidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odregbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 3.
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

WYNAJEM LOKALI

§ 35
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy moga by¢ osoby fizyczne i
prawne rowniez niebedace cztonkami spotdzielni.
2. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osoba, ktora zaoferuje najkorzystniejsze

warunki zgodnie z kryteriami 1 wedlug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu
Spotdzielni.

3. W przypadku wielo$ci rownorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
majg cztonkowie Spoétdzielni. Gdy oferty pochodza wytacznie od cztonkéow Spotdzielni,
decyduje kolejnos¢ zgloszen ofert.

§ 36

Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spoldzielni nie przystuguje roszczenie o przyjgcie

w poczet cztonkow i o ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci lokalu, za wyjatkiem sytuacji

przewidzianych ustawa.

PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

§ 37
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wilasnosci lokalu na zasadach
1 warunkach szczegdtowo okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 38
Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 39
Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

§ 40
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Czlonkowie spoidzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 41

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace

w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na

takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

§ 42

Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoleczna,

oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia

tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

§ 43

Za optaty, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi

cztonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace

w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 44

1. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spodtdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spoidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokos$ci
optat. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢, co najmniej na
3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

2. Czlonkowie spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wladciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optlaty
w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na spotdzielni.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 45

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego
w interesie swych cztonkow.

2. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 46
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych plandéw finansowych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 47
1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne:
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1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow budowlanych,
4) fundusz remontowy.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wilasne:
1) na remonty zasobow mieszkaniowych,
2) inwestycyjny,
3) $wiadczen socjalnych,
4) celowy.
3. Szczegdlne zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.
§ 48
. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
2. Rada Nadzorcza okresla w miarg potrzeby w regulaminach Spoétdzielni zasady gospodarki
finansowej Spotdzielni.

=

§ 49
1. Ewentualna nadwyzka bilansowa, po uwzglgdnieniu odliczen ustawowych, przeznaczona
jest na zwigkszenie funduszy wtasnych Spoétdzielni w nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz na remonty,
2. Przeznaczenie nadwyzki Dbilansowej na zwickszenie poszczegélnych funduszy
kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 50
Ewentualng strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wtasnych Spoéldzielni wedtug
nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz wktadow budowlanych,
4) fundusz na remonty.
§ 51
Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spoétdzielni.

ORGANY SPOLDZIELNI
§ 52
1. Organami Spotdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktéorych mowa w ust. 1, dokonane s3 w gltosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastgpuje
takze w glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach wyborczych
sktadajg o§wiadczenia, Ze nie naruszajg zakazu konkurencji.

4. Do organoéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow, przy wyborach do organdow i przy
podejmowaniu innych uchwal przez organy Spotdzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale /kandydatowi/.
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. Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych nie moze by¢

cztonkiem organdéw Spoéldzielni. W glosowaniach wuczestniczy przez swojego
przedstawiciela ustawowego.

. Tryb zwotania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposéb i wyniki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut Spotdzielni oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 53

. Walne zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.
. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne- przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo pod rygorem niewazno$ci ma by¢ udzielone na pismie.

. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udzialow.
. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gltosem doradczym przedstawiciele

zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spoétdzielcze;.
§ 54

Walne zgromadzenie spoétdzielni mieszkaniowej w przypadku, gdy liczba czlonkow
spotdzielni przekroczy 500, zostanie podzielone na cze$ci. Rada nadzorcza ustala zasady
zaliczania czlonkéw do poszczegoélnych czesci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czesci walnego zgromadzenia.

§ 55

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu po lustracyjnego
z dzialalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje si¢ do ustanawiania prawa
odrgbnej wilasnosci lokali 1 przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzinnych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia Spotdzielni, podziatu Spoétdzielnia lub jej
likwidaciji,

8) ustalenie wysokoséci odsetek za zwloke¢ w uiszczaniu optat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na zajmowane przez cztlonkoéw
lokale, ponad odsetki ustawowe,

9) uchwalanie zmian statutu,
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10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwat w sprawach wyodr¢bnienia osiedli pod wzgledem
organizacyjnym i gospodarczym oraz okres$lenie zasad gospodarki finansowej tych
osiedli,

14) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

16) uchwalanie zasad organizacyjno - finansowych dla inwestycji realizowanych w celu
sprzedazy mieszkan.

§ 56

. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po

uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu

jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby

moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym spoéidzielnia jest
Zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spétdzielni.

§ 57

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czes$ci zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

Zawiadomienia cztonkow dokonuje si¢ przez wywieszanie na klatkach schodowych
nieruchomosci i w biurach spétdzielni oraz na stronie internetowej spotdzielni.

1.

N

§ 58
Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony
W ustawie.
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci
walnego zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czgsci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwala byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla lacznie, co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gtosowania, chyba, Ze statut stanowi inacze;.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, o ile nie zostalo podzielone na
czesci, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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§ 59

1.  Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2.  Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4.  Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
5. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmniej: przewodniczacy

1 sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzgdza glosowanie w sprawie porzadku obrad.

6.  Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego
upowazniona odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw.

7. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona komisje

skrutacyjna, w sktadzie, co najmniej dwdch osob, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie, czy listy obecnosci sg kompletne,

b) dokonanie - na zadanie przewodniczacego - obliczenia wynikow glosowania
1 podanie tych wynikow przewodniczagcemu oraz wykonanie innych czynnos$ci
technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

C) przygotowanie i przedstawienie listy kandydatow, o ile w porzadku obrad
przewidziane sa wybory do organow Spoldzielni,

Walne zgromadzenie moze powota¢ inne komisje w miar¢ potrzeby.

9. Kazda komisja ze swego grona wybiera przewodniczacego 1 sekretarza. Uchwaly
komisji zapadaja zwykla wigkszoscig glosow. Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do
protokotu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego
Zgromadzenia.

10. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

11. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

12. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.
Na zarzadzenie Przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na piSmie
z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wiekszos$ci obecnych cztonkow dyskusja moze
by¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad acznie.

13. Cztonkom Zarzadu i1 Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona przystuguje
prawo zabrania gltosu poza kolejnoscia w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest
zlozenie wyjasnienia badz zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.

14. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktoéry odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony. Niestosujagcym si¢ do uwagi przewodniczacy moze
odebrac glos.

15. Przewodniczacy moze odméwic udzielenia gltosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady
Spoétdzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona.

16. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania, a w szczego6lnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

®
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2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy moéwcow,

4) ograniczenia czasu przeméowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
mowcy, jeden za i1 jeden przeciw wnioskowi.

17. Wnioski w sprawach obje¢tych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu
powinny by¢ skladane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy moze
zarzadzi¢ zglaszanie wnioskow do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.

18. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, sposrod czionkow Spotdzielni zglaszajg
ustnie Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu, przed przystapieniem do wyborow.

19. Liczba kandydatow jest nieograniczona.

20. Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie przewodniczacego sktadaja
ustne oswiadczenie, co do zgody na kandydowanie.

21. Komisja skrutacyjna sporzadza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatow. Listy
kandydatéw obejmuja wszystkie zgloszenia.

22. Przed przystagpieniem do wyborow (glosowania), przewodniczacy informuje cztonkéw
o podstawowych zasadach przeprowadzania wyborow zawartych w niniejszym statucie.
23.  Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sa
imiona i1 nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ przez

ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjnej.

24. Glosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych si¢ na karcie wyborczej,
pozostawiajac nieskreslone nazwiska tych, na ktorych oddaje glos. Skresla natomiast,
co najmniej tyle nazwisk, ilu kandydatow zgtoszono ponad liczbg oséb wybieranych.

25. Oddane karty wyborcze bez skreslen, badz takie, na ktorych glosujacy pozostawit
nazwiska nieskre§lone w liczbie wiekszej niz ustalona liczba wybieranych cztonkow
poszczeg6lnych organdw - uznaje si¢ za niewazne.

26. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Skrutacyjna oblicza glosy 1 sporzadza
protokot, w ktorym wyniki glosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane
oddzielnie. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.

27. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej sktadajac sprawozdanie, podaje oddzielnie liczbg
glosow otrzymang przez kazdego kandydata, a nastgpnie ogtasza wyniki wyborow.

§ 60

1. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

2. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaty
zgltaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

3. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwatl 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw spotdzielni.

§ 61

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokotl, ktory powinien by¢ podpisany

przez przewodniczacego zgromadzenia i sekretarza lub innego cztonka prezydium.
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2.
3.

Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia mogga przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni.
Protokot przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

B. RADA NADZORCZA
§ 62

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1.

2.

§ 63
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 5 0sob wybranych przez Walnego Zgromadzenie
sposrod cztonkéw Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

. Liczbg¢ cztonkow Rady nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie z zachowaniem zasad

okreslonych w ust 1. przed przystapieniem do wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
§ 64

. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace z cztonkami Zarzadu

w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
I w drugim stopniu linii boczne;j.

. W skiad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace

pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje rady

nadzorczej.

. Wynagrodzenie dla cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach wynosi dla

Przewodniczacego 25%, dla cztonkéw 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za
prace i jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu.

§ 65

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

§ 66

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobg prawna.
§ 67

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie

dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorczej.

1.

§ 68
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

C) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowanie z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie czlonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy takich czynno$ciach, do
reprezentowanie Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkoéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

8) wybdr i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanic umow o prace z czlonkami
Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych do wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
czlonkostwa,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia wysokos$ci optat za lokale, w tym ustalenie stawek optaty
eksploatacyjnej oraz wysokos$ci odpisu na fundusz remontowy,

14) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawieni wynikow z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwal w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidtowosci,

17) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spoétdzielni,

18) uchwalanie zasad rozliczenia kosztoéw budowy i ustalania wysokosci wkladow na
lokale mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze) 1 domy jednorodzinne,

19) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkow,

20) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

21) uchwalanie wszelkich regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych
organdw,

22) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wlascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspolne;j,

23) udzielanie Zarzadowi zgody w formie uchwaly na rozporzadzanie prawem Ilub
zaciaggnigcie zobowigzania o wartosci wyzszej niz tacznie 30.000,00 zt od jednego
podmiotu w danym roku obrotowym.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw 1 pracownikow Spotdzielni wszystkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi oraz dokumenty i sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.
Rada Nadzorcza moze powolywacé inne organy (spos$rod cztonkéw Spoédtdzielni) komisje
state lub czasowe, ktore maja na celu polepszenie warunkéw utrzymania zasobow
spotdzielni oraz zasad wspodlzycia sasiedzkiego.

§ 69
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1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 70

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie

Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz

zaproszeni goscie.

§ 71
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego jego zastepce i sekretarza.

§ 72
Rada Nadzorcza powotluje ze swego grona komisje state lub dorazne.

§73
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkoéw do petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.

C. ZARZAD
§ 74
Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 75

1. Zarzad sktada si¢ z 1 do 3 0so6b, w tym prezesa i jego zastepcy, wybranych przez Rade
Nadzorcza.

2. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w glosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czltonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy

0 prace.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotanie czlonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania,

prawo odwolania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi.

6. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé czynnosci w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa. Czynnosci takie sa dokonywane przez rade nadzorcza.

7. Na czlonka Zarzadu nie moze by¢ powotana osoba, ktéra petnigc funkcje Czlonka Zarzadu
Spotdzielni nie otrzymata absolutorium, a takze osoba, ktora w okresie 5 lat przed
powotaniem jej petnita funkcje Czlonka Zarzadu innej spotdzielni mieszkaniowe;.

§ 76

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1)  podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoéldzielni oraz
zawieranie umow dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2)  sporzadzanie projektow plandéw finansowych i programéw dziatalnosci kulturalno-
o$wiatowej,

3)  prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4)  zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

ok~
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5)  sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnego Zgromadzenia,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7)  zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8)  udzielanie pelnomocnictw,

9)  wspoéldziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 77
. Zarzad pracuje kolegialnie i podejmuje uchwaty na odbywanych okresowo posiedzeniach
w okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
. Podzial czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 78
. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
. W sytuacji, gdy Zarzad jest jednoosobowy oswiadczenia woli sktada Zarzad
jednoosobowo.
. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod pieczgcia z nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
. Czynnoséci prawne Zarzadu polegajace na rozporzadzeniu prawem lub zaciagnigciu
zobowigzania o wartosci wyzszej niz 30 000,00 zt od jednego podmiotu w danym roku
obrotowym wymagaja uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

ZAKAZ KONKURENCIJI

§ 79

. Czlonkowie rady i zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczego6lnos$ci uczestniczy¢, jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem =zarzadu 1 przedstawicielem na walne
zgromadzenie tej samej spotdzielni. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem rady 1 zarzadu
tej samej spoldzielni. W razie konieczno$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) zarzadu.

. Czlonkowie zarzadu i rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

. Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.
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