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REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
1 UZYTKOWNIKOW MIESZKAN SPOLDZIELCZYCH
WLASNOSCIOWYCH W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALIL

I. Postanowienia ogélne.

1. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajq :

- Zarzadzajacy - Spoldzielnia Mieszkaniowa "JURA"
- Uzytkownik lokalu - cztonek Spotdzielni posiadajacy

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, oraz osoba nie bedaca
cztonkiem Spoldzielni,

- lokal - wszystkie pomieszczenia
mieszkania, inne pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku
mieszkalnym, a takze pomieszczenia uzytkowe, w ktorych prowadzony
jest handel, ushugi badz inna dziatalno$é gospodarcza,

- naprawy : - roboty remontowe, w tym takze
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wyposazenia lokali,

- roboty konserwacyjne,

- stolarka elewacyjna - stolarka okienna 1 balkonowa,

- stolarka drzwiowa - drzwi wejsciowe do mieszkania,

- dodatkowe wyposazenie mieszkan - naklady poczynione przez
uzytkownika z wiasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i
wykonczenie mieszkan, majacy charakter trwaty i podnoszace wartos¢
uzytkowa 1 estetyczna mieszkania.

2. Do wngtrza lokali zalicza si¢ rowniez zewnetrzng strone stolarki
elewacyjne;j i stolarke drzwiowa oraz $ciany i sufity loggi, balustrady
loggi i balkonéw. ;

IL.Podstawowy zakres obowiazkow zarzadzajacego w odniesieniu do
napraw wewnatrz lokali.

1. Roboty instalacyjne obejmujace :

a) instalacje elektryczne :

- nhaprawy i wymiana instalacji elektrycznej z wytaczeniem sprzetu
elektrycznego (gniazda wtykowe, przetaczniki itp.),

b) instalacje sanitarne :

- naprawy 1 wymiana instalacji wodono-kanalizacyjnej tj. pionow
kanalizacyjnych, pionow instalacji cieptej i zimnej wody do zaworu
odcinajacego w lokalu wiacznie, :

¢) instalacje centralnego ogrzewania :



- naprawy 1 wymiana wszystkich elementéw z wyltaczeniem glowic
termoregulacyjnych, uszkodzonych z winy uzytkownika lokalu,

d) instalacje wentylacyjne :

- naprawy 1 wymiana wszystkich elementéw instalacji, bez rozet,
kratek 1 rur przylaczeniowych piecykow gazowych.

2. Roboty budowlane obejmujace :

a) naprawy scian 1 stropéw w przypadku :

- wystapienia wad technicznych potwierdzonych ekspertyza lub
opinia podmiotu posiadajacego stosowne uprawnienia,

- powstania szczelin z wylaczeniem drobnych rys (zwlaszcza na $cianach
dziatlowych) oraz w miejscach taczenia sie elementow prefabrykowa-
nych, :

b) naprawy 1 wymiane podtdéz w przypadku :

- peknige¢ z widocznymi réznicami poziomow,

¢) naprawy 1 wymiang balustard oraz obrdbek blacharskich w przypadku :

- zniszczenia w wyniku korozji,

- uszkodzenia zamocowania,

d) utrzymanie w sprawnosci technicznej przewodow spalinowych.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow - wykonanie zastepcze
obowiazkow ciazacych na uzytkownikach lokali, polegajace na
organizowaniu prac w zakresie :

a) przegladu instalacji gazowych, kompletowania dokumentacji z tego
zakresu sporzqdzonej przez podmioty posiadajace stosowne
uprawnienia oraz egzekwowania zalecen wynikajacych z dokumentacp
przegladow, :

b) legalizacji urzadzen pomiarowych (wodomierze) i prowadzenia
ewidencji 1 dokumentacji w tym zakresie,

¢) kontroli stanu technicznego kuchni elektrycznych w innych budynkach -
szczegblnie w przypadku niedostarczenia-dokumentu potwierdzajacego
dokonanie przegladu przez uprawniony podmiot, w ramach
obowigzkéw uzytkownika. Koszty pokrywa uzytkownik,

d) w przypadku zagrozenia zdrowia lub zycia mieszkancéw spowodowa-
nego ztym stanem instalacji i urzadzen gazowych badz elektrycznych,
wykonanie zastepcze naprawy lub wymiany na koszt uzytkownika.

4. Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstaltych wewnatrz
lokali z powodu niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow
zarzadzajacego.

. Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wskutek
nieprawidtowego stanu technicznego obiektow.

6. Naprawy polegajace na usuwaniu zniszczen powstatych Wskutek
innych - nie przewidzianych wyzej przypadkow, ktorych wykonanie -
bedzie uznane za konieczne przez komisje techniczng i zatwierdzone
przez zarzadzajacego.

N



IIL. Obowiazki uzytkowania lokali w odniesieniu do napraw
wewnatrz.

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow zarzadzajacego,

przewidziane w dziale II powinny byé wykonywane przez uzytkownika
lokalu na jego koszt i ryzyko.

Do obowiazkéw uzytkownika lokalu zalicza sie w szczegolnosci :

1. Roboty instalacyjne obejmujace :

a) instalacje i urzadzenia elektryczne -

- naprawy i wymiana gniazd wtykowych, przetacznikéw, opraw oswietle-
niowych, urzadzen dzwonka,

- hapraw 1 wymiana podgrzewaczy wody, bojlerow itp.,

- wymiana aparatéw domofonow.

b) instalacje sanitarne :

- haprawy 1 wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych, m.in. -
zlewozmywaka, umywalki, wanny, sedesu,

- haprawa i wymiana instalacji wodociagowej tacznie z punktami czerpal-
nymi wody ; do.zawordéw odcinajacych,

- naprawy 1 wymiana instalacji kanalizacyjne;j tacznie z syfonami do
pionéw kanalizacyjnych znajdujacych sie w lokalu / kratkami $cieko-
wymi /,

¢) instalacje centralnego ogrzewania -

- naprawy i wymiana glowic termoregulacyjnych, uszkodzonych z winy
uzytkownika, .

d) naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych wraz z nie-

zbednym osprzetem.

2. Roboty budowlane :

a) $ciany 1 stropy : :

- naprawa scian i stropéw w przypadku zawilgocenia i zagrzybienia lub
odpadajacego tynku, z winy uzytkownika,

b) podtoza i podtogi

naprawa i wymiana podiog (parkietéw, wykladzin itp.),

naprawa drobnych rys w podtozach,

naprawa i wymiana progéw drzwiowych i listew przysciennych,

naprawa 1 wymiana podtozy w przypadku ich kruszenia sig,

wymiana podtég uszkodzonych w wyniku peknieé lub kruszenia

sie podtoza,

¢) stolarka elewacyjna :

- malowanie stolarki co najmniej raz na 4 lata,

- uzupelnianie okitowania stolarki,



- zakladanie uszczelek,

- szklenie,

- naprawa i malowanie parapetéw okiennych,

- naprawa badz wymiana zamkdéw, dzwigni do otwierania uchylnego,

- wymiana stolarki okiennej,

d) stolarka drzwiowa, wymiana drzwi wejsciowych

- malowanie drzwi wejsciowych oraz malownie, naprawy i w miare
potrzeby wymiana drzwi wewnetrznych,

- naprawa badZ wymiana zamkow i klamek.

IV.Balkony i tarasy.

a) usuwanie $niegu z balkonéw i udraznianie odpltywdw ( w okresie
zimowym odmrazanie odptywow balkonéw goraca woda),

b) calkowity zakaz sadzenia drzew w donicach balkonéw oraz tarasow,

¢) przecieki wynikle z uszkodzenia izolacji donic oraz uszkodzenia $cian
przez drzewa obcigzaja uzytkownika lokalu.

V. Przerébki i zmiany w obrebie mieszkania lub w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku moga by¢ dokonywane
tylko za pisemng zgoda zarzadzajacego, przy zachowaniu
przepiséw Prawa Budowalnego. Dotyczy to w szczegolnosci
takich robét jak stawianie i rozbieranie $cianek dzialowych,
przebudowa balkonu, loggi, zakladanie krat w oknach,
zabudowa korytarzy i piwnic oraz zmiana przeznaczenia
pomieszczen.

1. W przypadku ingerencji uzytkownika bez wymaganej zgody zarzadza-
jacego i przewidzianych prawem pozwolen w konstrukcje budynku
lub instalacje w zakresie nie ujetym w jego obowiazkach, ponosi on
pelng odpowiedzialnose za skutki wywolane tg ingerencja.

2. Koszty opinii lub ekspertyzy sa rozliczane w dwéch etapach -

- sporzadzanie dokumentu pokrywa strona wnioskujaca,

- ostatecznie koszt pokrywa strona zobowiazana na mocy dokumentu
do usunigcia wady.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
S.M. "JURA" Nr ,55’ W} 2910 2 dnias)6. 01O obowigzuje

od dnia zatwierdzenia.
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