Zalacznik numer/{ do uchwaly Rady Nadzorczej numer 4 /

REGULAMIN

rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania i podgrzania wody

w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

W Spéldzielni Mieszkaniowej Jura w Czgstochowie zwanej "Spoldznelmq" przyjety
Uchwalg nr Rady Nadzorczej z dnia ..... 2aXuLCHE.....
(tekst jednolity

Podstawy prawne

§1

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych - dalej zwany "Regulaminem" - opracowano w oparciu o
powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegdlnosci w oparciu o:

1. ustawg z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119
22003 r. poz. 1116 z p6ézn.zm.),

2. ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. Nr 188 z 2003 r.
poz. 1848 z p6zn. zm.),

3. ustawe Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 153 z 2003
r. poz. 1504 z pdzn. zm.), wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz w oparciu o Statut
Spdtdzielni.

Postanowienia og6lne

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni na Osiedlu Wyczerpy,
wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania i centralng ciepta wode uzytkowa.

§3

1. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

1) dostawca - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajgce cieplo na podstaw1e umowy
sprzedazy ciepla zawartej ze Sp01d21eln1q,

2) odbiorca - Spétdzielnia, :

3) lokator - osoba, ktora zajmuje lokal znaj du_] acy si¢ w zasobach Spéidzielni,

4) licznik ciepta - urzadzenie shuzace do pomiaru ilosci ciepta, ktérego odezyty stanowig
podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta, urzadzenia te znajduja sig w



wymiennikowniach-weztach cieplnych budynkow

5) okres rozliczeniowy - w przypadku rozliczania centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej okres miedzy 1 stycznia a 31 grudnia tego roku

6) sezon grzewczy - okres od rozpoczgcia dostaw ciepla na cele centralnego ogrzewania do
czasu zakonczenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okreslonym warunkami
atmosferycznymi,

7) budynek - rozumie sig¢ przez to réwniez jego czgsci, jezeli rozliczane s3 w oparciu o osobne
liczniki ciepta,

2. W uzasadnionych przypadkach moze zosta¢ przyjety inny okres rozliczeniowy niz to
okreslono w ust. 1 pkt 5.

§4

1. Za powierzchnig ogrzewang uwaza si¢ powierzchnig uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchnig uzytkowa pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikow c.o. (np. przedpokoéj, tazienka) a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen w mieszkaniu.

2. Minimalna ilo$¢ energii cxeplnej obcigzajgca dany lokal wynika z ilo$ci ciepta niezbednego
do utrzymania temperatury 16°C w pomieszczeniach, zgodnie z wymagan1am1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynk1 iich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r.
poz. 690).

Ogdlne zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

§5

1. Podstawa rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania s ponoszone przez Spotdzielnie
koszty zakupu energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania od dostawcow lub koszty
wytworzenia ciepta we wlasnych kottowniach. ‘

2. Rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania dokonuje sie jeden raz w roku

3. Rozliczenie nastgpuje po uptywie okresu rozliczeniowego.

4. Przy rozliczeniach uwzglednia si¢ wspétezynniki wyréwnawcze zuzycia ciepla na
ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku ktére:

4 przy rozliczeniu kosztdw w oparciu o powierzclini¢ uzytkowg przyjmujg wartosé "1" dla
wszystkich mieszkan,

5. Lokatorzy otrzymujg rozliczenia w terminie do 20 lutego nastepnego roku po okresie
rozliczeniowym lub w p6Zniejszym terminie w przypadku, gdy zostal przyjety inny okres
rozliczeniowy zgodnie z § 3 ust. 2 Regulaminu.

§6

1.Przez koszty zakupu energii cieplnej rozumie sie:

a) koszty state zakupu

¢ koszt zamoéwionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu 0 umowe z dostawca,

¢ koszt ustugi przesylowej statej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,

b) koszty zmienne zakupu

¢+ koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania hczmka ciepla, mierzacego
zuzycie ciepta w danym budynku,

+ koszt ushugi przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,



mierzgcego zuzycie ciepta w danym budynku,

¢ koszt no$nika ciepta, ustalany w oparciu o wskazania wodomierza.

2. W przypadku kotlowni whasnych przez koszty centralnego ogrzewania rozumie sig:
¢ koszt zakupu opatu,

¢ koszty pozostatych materiatéw, energii elektrycznej, ustug ewidencjonowanych jako
"kotlownie wiasne", koszty obstugi oraz koszty Dozoru Technicznego

§7

1.Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania prowadzone $3 W oparciu o:

a) powierzchnie uzytkowa lokali (m®)

2. Spétdzielnia dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na
poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe, zgodnie z przepisami, opierajac sie na opinii
wigkszosci lokator6w danego budynku. ‘

3. Zmiana metody rozliczenia nastgpié moze po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, zgodnie
z przepisami ustawy, na podstawie wniosku popartego opinig wigkszosci lokatoréw danego
budynku, zgloszonego w terminie do 31 grudnia.

4. Koszty ogrzewania pomieszczeni wspélnego uzytku wlaczone sg do kosztow catego
budynku. Koszt przenosi sie na wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.
5. Nie dokonuje si¢ demontazu podzielnikéw przy zmianie metody rozliczania z podzielnikéw
na powierzchnie.

Zasady rozliczenia centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchnie uzytkows

§8

1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa
lokali (m?), (a w lokalach uzytkowych o wysokosci powyzej 2,5 metra liczone sg w
oparciu o kubatur¢ pomieszczen- 1 metr kwadratowy x 1,4) dokonuje Spétdzielnia na
podstawie tacznych kosztéw zakupu energii cieplnej na ogrzewanie danego budynku
lub koszt6w wytworzenia ciepta we wiasnych kottowniach zgodnie z § 6.

2. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla danego budynku nastepuje poprzez
podzielenie sumy koszt6w, o ktérych mowa w ust. 1 przez taczng powierzchnie
uzytkowg wszystkich lokali w nieruchomosci objetej rozliczeniem. Otrzymany w ten
sposob koszt jednostkowy mnozy sie przez powierzchnie uzytkows poszezegblnych
lokali, co stanowi podstawe do ich rozliczenia.

Obowiazki lokatora

§9

I. 1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja lokatora w instalacj¢ c.o. lub c.w.u., a w
szczegdlnosci :

a) montaz dodatkowych grzejnikéw lub dokladanie elementow grzejnych do istniejacych
grzejnikow, o ;

b) wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody Spétdzielni,

¢) demontaz grzejnikow,

d) wymiana armatury przygrzejnikowej bez zgody Spétdzielni,



e) samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.

2. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania o ktérych mowa w pkt 1 lokator ponosi
odpowiedzialno$¢ finansowa.

3. Lokator zostanie obcigzony kosztami :

a) usuniecia przez Spétdzielni¢ skutkéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,
b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,

¢) samowolnego spuszczenia wody z instalacji c.0. ( na podstawie faktur wystawionych przez
dostawce ),

d) naprawienia szkéd w mieniu wiasciciela budynku lub w mieniu 0séb trzecich niezaleznie
od witasnej odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu spowodowania i wyrzadzenia szkod.

Zasady wnoszenia oplat, ustalania wysokosci zaliczek oraz terminow rozliczen i
skladania reklamaciji.

§10

1.Lokator zobowigzany jest do uiszczania zaliczki na poczet pokrycia kosztéw rocznego
zuzéycxa energii cieplnej, w wysokosci ustalonej uchwala Rady Nadzorczej (w odniesieniu do
1m* powierzchni uzytkowej):

a) dla lokali mieszkalnych - do 10 dnia kazdego miesigca za dany miesiac,

b) dla lokali uzytkowych — zgodnie z umowa podpisang ze Spoldzielnia.

2. Za date zaptaty uwaza sie date wptywu §rodk6é6w pienieznych na konto Spétdzielni.

3. W uzasadnionych przypadkach wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu
objetego rozliczeniem rocznym, o czym Sp6tdzielnia powiadomi lokatoréw.

4. Niedoptate wynikta z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, lokator zobowigzany jest
zaplaci¢ w najblizszym terminie, jednak nie pdzniej niz do 30 dni od daty dor¢czenia
rozliczenia. W uzasadnionych wypadkach lokator moze wystgpi¢ do Spétdzielni o
umozliwienie sptacenia powstatej niedoptaty w ratach.

5. Nadptate wynikajgca z rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania Spétdzielnia zaliczy na
poczet zadtuzenia lokatora wobec Spéldzielni lub na poczet kolejnych miesiecznych oplat
czynszowych w pozycji centralne ogrzewanie.

6. W terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia, lokator ma prawo zglosié reklamacje
firmie rozliczajgcej lub Spétdzielni. Reklamacja winna by¢ rozpatrzona przez firme
rozliczajgcg lub Spétdzielni¢ w ciagu 30 dni od daty jej wplywu lub w uzasadnionych
przypadkach w ciaggu 45 dni od daty jej wpltywu. -

Zasady rozliczenia kosztow ciepla na potrzeby podgrzania wody uzytkowej

§11

1.Zasady wnoszenia oplat za podgrzanie wody ustala si¢ analogicznie jak w Regulaminie
rozliczania zuzycia wody i odprowadzania sciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,
przy czym stawke ryczaltu za podgrzanie wody ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w
oparciu o faktycznie poniesione koszty zakupu.

2. Podstawg rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
uzytkowej sg ponoszone przez Spotdzielnig koszty zakupu energii cwplnej na cele podgrzania
wody od dostawcow. .

3. Przez koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody uzytkowej rozumie sig:
- koszt zuzycia energii cieplnej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepta,

- koszt ustugi przesylowej zmiennej, ustalany w oparciu o wskazania licznika ciepla,



- koszt zaméwionej mocy cieplnej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca,
- koszt ustugi przesyltowe;j stalej, ustalany w oparciu o umowe z dostawca.
-dla Osiedla Wyczerpy jest to koszt ,, kottowni wiasne;j ,,

4. Rozliczanie podgrzania wody z lokatorami przeprowadza sie w oparciu o:

a) wskazania indywidualnego zalegalizowanego wodomierza cieptej wody uzytkowej (cwu),
b) koszt podgrzania 1m3 wody wyliczonego na podstawie fgcznych kosztéw zawartych w ust.
3!

5. Dla lokali nieodczytanych i nieopomiarowanych ustala sie ilos¢ zuzycia wody zgodnie z
zapisami Regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

6. W przypadku uszkodzenia wodomierza lub plomby stosuje sie odpowiednie zapisy
Regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych. e

7. Rozliczenia kosztow dokonuje si¢ analogicznie jak przy rozliczaniu Centralnego
Ogrzewania.

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwaty nr 4 z dnia 7
pazdziernika 2016 roku. i wchodzi w zycie z dniem 7 pazdziernika 2016 roku
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