Regulamin wnoszenia i rozliczania wktadéw na lokale w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,JURA” w Czestochowie

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie postanowien Statutu
Spotdzielni oraz w oparciu o: ustawe Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r.
wraz z pozniejszymi zmianami, ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, ustawe o pomocy parnstwa w
sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych z dnia
30.11.1995r.wraz z pdzniejszymi zmianami.

. Wkiady spétdzielcze.
§1

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy pomiedzy
kosztem budowy przypadajagcym na lokal, a uzyskang przez spétdzielnie
pomocyg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej
na jego lokal.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona na pokrycie catosci kosztéw
budowy przypadajacych na dany lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba posiadajaca tytut
prawny do lokalu jest zobowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Il. Warunki ustalania i uzupetnienia wktadéw.

82

1. Ustalenia wktadéw dokonuje sie w riastepujacych przypadkach:
« dla wktadu mieszkaniowego:
a) dla osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,



b) naleznego osobie zwalniajacej lokal uzytkowany na zasadach
lokatorskiego prawa do lokalu lub ktérej lokatorskie prawo do lokalu
wygasto.
e dla wktadu budowlanego: .
a) dla osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
b) naleznego osobie zwalniajacej lokal zajmowany na warunkach
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
c) wymaganego w przypadku zamiany lokali zajmowanych na warunkach
wtasnosciowych praw do lokali.
2. Osoby posiadajgce spotdzielcze prawa do lokali zobowigzane s3
uzupetni¢ wktad mieszkaniowy, badZ budowlany w nastepujacych
przypadkach:
» przeprowadzenia modernizacji budynku,
 nabycia przez spotfdzielnie praw do gruntéw wraz z kosztami z tym
zwigzanymi, przy uwzglednieniu ewentualnie uzyskanej przez
spotdzielnie bonifikaty,
 nabycia praw do gruntu przy przeksztatceniu spétdzielczych praw do
lokali w prawo odrebnej wiasnosci w przypadku, gdy warto$é¢ prawa do
gruntu nie stanowita kosztéw zadania inwestycyjnego.
3. Szczegbétowe zasady uzupetnienia wktadéw mieszkaniowych, badz
budowlanych okredla w stosownej uchwale Rada Nadzorcza Spétdzielni,
a w przypadku przeksztatcenia prawa do lokalu w prawo odrebnej
wtasnosci — Zarzad Spoétdzielni. 4
lll. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§3.
Wktad mieszkaniowy wnoszony jest przez cztonkéw spétdzielni
ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§4.
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zwraca, osobie uprawnionej warto$é¢ rynkowa
tego lokalu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajagcg na dany lokal
czeSC zobowigzan spéidzielni zwigzanych z budowg, w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spétdzielnia



skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdéw publicznych lub innych
$rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. :
3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie réwni€z koszty uszkodzen,
zuzycia lokalu i odnowienia lokalu w sytuacjach szczegétowo okreslonych
w § 5 Regulaminu obowigzkéw Spétdzielni oraz uzytkownikéw lokali
w zakresie ich napraw wewnetrznych oraz zasad rozliczeri Spétdzielni
z osobami zwalniajgcymi lokale.
4. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad- mieszkaniowy, ustalony
W sposdb przewidziany 3 w ust. 1 - 3, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka
spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.
5. Roszczenie o wyptate wkiadu, albo jego czesci staje sie wymagalne
z chwilg opréznienia lokalu i postawienia go do dyspozycji spétdzielni.
6. W przypadku braku spadkobiercéw, rzeczoznawce majatkowego
powotuje Zarzad Spdtdzielni, a kosztami wyceny obcigza sie wkitad
mieszkaniowy.

IV. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 5.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu spétdzielnia obowigzana jest uiscié uprawnionemu wartoéé
rynkowg tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu  wartos¢
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnie.
2. Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
niewniesione przez cztonka spétdzielni, badz osobe nie bedacg cztonkiem
Spotdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu czes$ci wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potragca sie¢ kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami.



3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie réwniez koszty uszkodzen,
zuzycia lokalu i odnowienia lokalu, a takze wyceny lokalu dokonanej
przez rzeczoznawce majgtkowego,
4. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu jest oprdznienie lokalu i postawienie go do dyspozyciji
Spétdzielni.
V. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§6.
1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi
wkfad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal.
2. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, wiasciciel lokalu jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§7.
Osoba uzyskujaca prawo odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany
w wysokosci ustalonej w wyniku przeprowadzonego przetargu.
Wysokos¢ ta nie moze byc¢ nizsza niz warto$é rynkowa ustalona na dzier
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

VI. Przeksztatcenie spétdzielczego prawa do lokalu w odrebna wiasnosé
§ 8.

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

a) spfaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzarn spétdzielni
zwigzanych z budowg w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spodtdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
z innych srodkéw — sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci umorzenia



kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielnie do
budzetu panstwa;
b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Statucie
Spotdzielni. ‘
c) spfaty kosztéw nabycia prawa do gruntu, gdy wartos¢ prawa do gruntu
nie stanowita kosztow zadania inwestycyjnego.

§9.
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
Spoétdzielnia jest obowigzania zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:
a) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzahn Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami oraz kosztow
nabycia prawa do gruntu przypadajacego na dany lokal,
b) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w ustawie
o spoétdzielniach mieszkaniowych,
c) sptaty kosztéw nabycia prawa do gruntu, gdy warto$¢ prawa do gruntu
nie stanowita kosztow zadania inwestycyjnego.

§ 10
Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 8 i § 9 niniejszego
regulaminu oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spétdzielni, albo osobe nie bedaca
cztonkiem spétdzielni, na rzecz ktérych Spé’rdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu. Szczegétowe postanowienia umowy
okresla Zarzad Spétdzielni.

§11
Niniejszy regulamin zostat uchwalony uchwaty Rady Nadzorczej nr
7 z dnia 23.04.2019r.



